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前   言
住房和城乡建设部《关于开展第一批城市更新试点工作的通知》（建办科函（2021）443号）中确定厦门市为城市更新试点城市。针对城市发展中既有住宅建筑面临的突出问题和短板，应积极推动既有住宅建筑功能完善和品质提升，因地制宜探索既有住宅建筑修缮改造的工作机制、实施模式、支持政策、技术方法和管理制度。
既有住宅建筑修缮改造进程中，由于历史发展阶段不同、客观条件限制、技术水平以及技术标准不完善等原因，出现诸多修缮改造的难点和痛点，因此，应充分尊重历史并坚守安全底线，进一步探索科学利用方式，创新适应城市发展过程中的建设工程消防设计审查验收工作机制，服务于城市更新发展大局，规范和有效指导既有住宅建筑共用消防设施修缮改造的设计及审查工作。
本指南由厦门市住房和建设局负责管理，组织编制单位负责具体技术内容的解释。执行过程中如有意见和建议，请将有关资料寄至厦门市住房和建设局（地址：厦门市思明区厦禾路362号，邮政编码：361004，邮箱：xmxfsyzx@163.com，电话：0592-2226621），以便今后修订时参考。
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1.1 为提升既有住宅建筑消防安全水平，破解既有住宅建筑修缮改造存在的消防技术标准适用难题，规范既有住宅建筑共用消防设施修缮改造设计及审查工作，依据有关法律、法规，制定本指南。
1.2 本指南适用于厦门市未改变使用功能的既有住宅建筑共用消防设施修缮改造的设计及审查工作。
1.3 本指南中的既有住宅建筑包括为住宅建筑服务的物业服务用房及附属汽车库等，不包括住宅商业服务网点、村民自建住宅、城中村住宅、具有居住功能的公共建筑、与住宅组合建造的公共建筑、与住宅共用消防设施的公共建筑。
1.4 既有住宅建筑共用消防设施存在故障或影响正常使用时，应及时进行修缮或改造。
1.5 既有住宅建筑共用消防设施修缮不得降低原建筑物建成时的消防安全水平或不低于原建造时的消防技术标准，鼓励执行现行国家工程建设消防技术标准。
1.6 既有住宅建筑共用消防设施改造，宜执行现行国家工程建设消防技术标准，当条件不具备、执行现行消防技术标准确有困难时，应不低于原建造时的消防技术标准。
1.7 电动自行车停放充电场所等的防火设计，当有专门的国家标准或地方标准时，应从其规定。
1.8 既有住宅建筑共用消防设施的修缮改造可按本指南执行，尚应符合国家、福建省和厦门市有关标准的规定。
[bookmark: _Toc1836443114_WPSOffice_Level1]2  基 本 规 定 
2.1 本指南中的消防设施是指火灾自动报警系统及其子系统、自动灭火系统、消火栓系统、灭火器、防烟排烟系统、消防应急照明和疏散指示系统以及安全疏散设施等。安全疏散设施包括疏散走道、前室、楼梯间、首层扩大楼梯间或扩大前室、避难层、疏散门等。
2.2 既有住宅建筑共用消防设施修缮改造分为一类修缮、二类修缮、改造。
2.2.1 一类修缮是指不改变消防设施的总体消防性能，对既有住宅建筑消防设施进行必要的、局部的修缮，恢复其完好程度、原有消防功能或使其消防功能略有提升的工程行为。
2.2.2 二类修缮是指不增设消防设施，对既有住宅建筑消防设施进行整体的、系统的修缮，恢复其消防功能或使其消防性能有所提升的工程行为。
2.2.3 改造是指增设或改进消防设施，对既有住宅建筑消防设施进行整体的、系统的改造，使其消防功能或消防性能得到明显改善的工程行为。
2.3 既有住宅建筑共用消防设施修缮改造前应进行现场踏勘，并应针对既有住宅建筑的具体特点，进行修缮与改造设计。
2.4 既有住宅建筑共用消防设施修缮改造可根据实际情况分部分类实施，鼓励在技术和经济可行基础上，实现消防安全性能整体提升。
2.5 既有住宅建筑共用消防设施修缮改造设计文件应明确修缮和改造的实施范围和内容。
2.6 既有住宅建筑共用消防设施修缮改造所用材料和消防产品，应符合国家标准。
2.7 供人员操作或者使用的消防设施实行标识化管理，在设计阶段提出划线、标名、立牌等相关要求。
2.8 鼓励既有住宅建筑综合运用物防、技防措施，强化消防管理来满足消防安全需要，探索采用新技术、新工艺、新材料实现修缮改造可行性和技术合理性的统筹协调。
[bookmark: _Toc1306345313_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc28930]3 既有住宅建筑共用消防设施一类修缮
[bookmark: _Toc1408][bookmark: _Toc1836443114_WPSOffice_Level2]3.1  一般规定
3.1.1 既有住宅建筑共用消防设施一类修缮实施前，应对现状进行现场踏勘、检查和评定，并应收集相关资料，根据踏勘、检查和评定结果进行修缮设计。
3.1.2 一类修缮设计文件应包括设计依据、修缮要求及方法的说明、修缮内容、修缮用料及用量说明等，根据修缮内容的复杂程度，用文字、符号、图纸等进行书面表达和记录。
3.1.3 消防设施的一类修缮包括以下内容：
1.按照原设计文件（消防设计文件）或原住宅建筑消防设施完好程度，恢复原有消防设施使用功能和消防安全;
2.安全疏散设施、消防系统设施设备用房的围护结构和防火分隔设施，采用的建筑构件材料（含防火门、防火窗、防火卷帘）、装饰装修材料改变；
3.更换消防系统的设备，或改变消防系统管线的路径、尺寸、规格、材料； 
4.布置可移动的消防设备；
5.对原住宅建筑建筑缝隙、贯穿孔洞等进行密封或填塞；
6.生活消防合用设施设备更改为消防专用设施设备；
7.在不改变消防设施性能的情况下，在原消防设施基础上，对消防设施末端进行局部调整，不减少末端数量。
3.1.4 一类修缮设计应充分利用性能完好的消防设施设备、管道、线路。
[bookmark: _Toc28723][bookmark: _Toc1306345313_WPSOffice_Level2]3.2  建筑专业
3.2.1 采用的建筑构件（含防火墙、防火隔墙、防火门、防火窗、防火卷帘）、装饰装修材料，其耐火极限、燃烧性能等防火性能应与原部位一致或满足消防技术标准，不应影响原安全疏散设施的有效宽度、高度、面积和疏散距离。
3.2.2 当确需改变建筑构件的材料、防火性能、位置、方向、尺寸时，不应改变原防火分区数量、疏散形式、安全出口数量，不应改变原消防系统的性能和控制逻辑。
3.2.3 当建筑防火构件或其之间出现孔隙，电气线路和设备管道穿过防火墙、防火隔墙和楼板等处的孔隙，应采取防火封堵措施，防火封堵组件的耐火性能不应低于防火分隔部位的耐火性能要求。
3.2.4除通风管道井、送风管道井、排烟管道井等可不在层间的楼板处分隔外，其他竖井应在每层楼板处采取防火分隔措施，防火分隔组件的耐火性能不应低于楼板的耐火性能。
3.2.5 当建筑外门窗洞口之间距离不足以防止火灾蔓延时，应及时采取措施以满足相关消防技术标准要求，该措施无需消防系统联动控制。
[bookmark: _Toc463654704_WPSOffice_Level2]3.3  给排水专业
3.3.1 当生活给水系统不再使用屋顶生活消防合用水箱供水时，可将合用水箱更改为消防专用水箱。
3.3.2 既有住宅建筑的消防给水管网破损严重，无法维修时应及时修缮。管网修缮时可按照工程实际情况改变管道敷设方式，管径不应小于原管网管径，采用的管材和管件可执行现行消防技术标准。管网修缮时可将枝状管路改成环状管网，不应将环状管网改成枝状管路。
3.3.3 更换或增配建筑灭火器应执行现行消防技术标准。
[bookmark: _Toc8592][bookmark: _Toc753032451_WPSOffice_Level2]3.4  电气专业
3.4.1 电气消防设施一类修缮不应改变原有的系统性能和控制逻辑;采用的产品部件应具有与原系统兼容的通信接口和通信协议;带编码功能的系统部件修缮时，应进行地址注册，并在对应的控制器上录入其地址注释信息。
3.4.2 消防电源及其配电系统的一类修缮应符合以下要求：
1.更换的消防电气装置，其电气元器件应满足既有消防用电设备的控制及保护要求，其技术指标、性能参数应与所在回路相适应；
2.更换的配电线缆，其技术指标、性能参数及敷设方式应满足既有消防用电设备正常工作。
3.4.3 消防应急照明和疏散指示系统的一类修缮应符合以下要求:
1.更换灯具不应改变灯具的额定电压、控制方式、方向标志；不应减小标志灯规格尺寸；不应降低灯具的防护等级；
2.同一台集中电源的蓄电池(组)应统一更换，不应新旧蓄电池（组）混用或采用不同品牌的蓄电池（组）；
３.灯具的安装间距、安装高度、地面水平最低照度、蓄电池电源供电时的持续工作时间应满足原建造时的标准。 
3.4.4 火灾自动报警系统及其子系统的一类修缮应符合以下要求:
1.更换系统设备,应采用相同响应种类的产品，其响应效果、响应阈值和响应时间应满足原系统的运行要求；
２.更换的系统主机及控制器类产品,其设备容量及性能参数应保证原系统正常运行的要求；
3.系统增设末端点位时，不应超过所接入的短路隔离器、回路板等设备的允许带载能力。
[bookmark: _Toc9737][bookmark: _Toc1566864661_WPSOffice_Level2]3.5  暖通专业
3.5.1 调整风管尺寸时应复核风速。当送风管道内壁为金属时，设计风速不应大于20m/s，当送风管道内壁为非金属时，设计风速不应大于15m/s。
3.5.2 设置在室外的消防风机宜采取遮阳、防雨、四周设防护结构等防护措施，其周围6m范围内不应布置可燃物。
3.5.3 消防风管增设防火隔热措施时应明确耐火极限要求。
3.5.4 以高于原风机风量、风压参数更换加压送风机时，其余压值应满足现行规范要求。
3.5.5 改变排烟风口位置时，防烟分区内任一点与最近排烟口之间的水平距离不应大于30m。
3.5.6 自然排烟窗增设的手动开启装置距地面高度宜为1.3-1.5m。
3.5.7 更换可开启外窗或改变可开启外窗型式时，不应减少原有效的开启面积。
4 既有住宅建筑共用消防设施二类修缮
[bookmark: _Toc1904415194_WPSOffice_Level2]4.1  一般规定
4.1.1 二类修缮前的踏勘、检查和评定要求同第3.1.1条；设计文件要求同第3.1.2条。
4.1.2 消防设施的二类修缮包括以下内容：
1.无法按照原设计文件（消防设计文件）或原住宅建筑消防设施完好程度恢复，需改变原消防设施的性能，对原消防设施进行消防设计，保障消防设施使用功能和消防安全；
2.原消防设施不满足建造时消防技术标准，需调整以满足消防技术标准；
3.未改变消防设施，因消防技术标准变化引起的消防设施调整；
4.调整原消防设施控制范围，或者通过增加设施设备的方式实现消防功能；
5.消防设备设施改变引起围护结构调整；
6.减少消防系统末端点位数量。
[bookmark: _Toc1055525973_WPSOffice_Level2]4.2  建筑专业
4.2.1 当建筑外门窗洞口之间距离不足以防止火灾蔓延时，应及时采取措施以满足相关消防技术标准要求，该措施需消防系统联动控制。
4.2.2 当疏散用常闭式防火门需要经常开启时，可将常闭式防火门改为常开式防火门。
4.2.3 因设备设施调整引起消防设备用房围护结构位置变化时，所在部位相关防火分区、防火分隔、安全疏散不应低于原建造时标准。
4.2.4 既有住宅建筑的地下或半地下部分与地上部分不宜共用楼梯间，确需共用楼梯间时，应在首层采用耐火极限不低于2.00h的防火隔墙和乙级防火门将地下或半地下部分与地上部分完全分隔，并应设置明显的疏散指示标志。
4.2.5 地下或半地下汽车库内设置或预留汽车充电设施时，可执行《电动汽车分散充电设施工程技术标准》GB/T 51313-2018相关要求，或符合下列下要求：
1.宜布置在地下一层，不应布置在地下四层及以下楼层；
2.宜在每个防火分区内集中布置，且设置电动汽车充电设施的区域应划分停车单元，每个停车单元的停车数量不应大于18辆；
3.相邻两个停车单元之间、停车单元与其他停车位之间应采用行车道或耐火极限不低于2.00 h的防火隔墙分隔。
[bookmark: _Toc566164324_WPSOffice_Level2]4.3  给排水专业
4.3.1 室内消火栓系统采用常高压供水的既有住宅建筑，供水系统的水压应满足消防水枪充实水柱的要求；对于高度不大于27m的既有住宅建筑，当采用临时高压给水系统确有困难时，可以变更为干式消防竖管，干式消防竖管的技术要求应按现行标准执行。
4.3.2 阀门等附件应根据末端消防设施调整作相应变化。
4.3.3 增加报警阀确有困难时，报警阀数量可维持现状，不受喷头数量变化的影响。
[bookmark: _Toc2045818194_WPSOffice_Level2]4.4  电气专业
4.4.1 新增的防火卷帘、电动挡烟垂壁、自动排烟窗等，其消防联动控制应优先接入原火灾自动报警系统联动控制，当建筑内未设置火灾自动报警系统时，可采用自带火灾探测器的控制箱来实现联动控制。
4.4.2 消火栓泵的控制应满足以下要求：
1.消火栓系统出水干管上新增的压力开关、高位消防水箱出水管新增的流量开关等信号应作为触发信号，直接连锁控制启动消火栓泵。新增消火栓按钮时，其动作信号应作为报警信号及启动消火栓泵的联动触发信号。 
2.既有消火栓箱内的消火栓按钮具有直接启泵功能时，可维持现状。 
3.修缮与非修缮区共用的消火栓泵，其启泵控制应同时满足服务范围内所有区域的要求。
4.4.3 新增的防火门监控设备应接入原有防火门监控系统。当建筑内未设置防火门监控系统时，新增的常开防火门应优先采用火灾自动报警系统联动控制，当建筑内未设置火灾自动报警系统时，可采用自带火灾探测器的控制箱来实现联动控制。
4.4.4 疏散通道和出入口处新增的门禁，应具备紧急情况下就地从内部手动解除的功能，当设置有火灾自动报警系统时，应能由火灾自动报警联动打开。
[bookmark: _Toc709899988_WPSOffice_Level2]4.5  暖通专业
4.6.1 局部减少机械排烟口数量时，剩余排烟口的风速不宜大于10m/s。
4.6.2 调整消防风机位置时，送风机进风口与排烟风机出风口位置应满足现行规范要求。
[bookmark: _Toc5337]5 既有住宅建筑共用消防设施改造
[bookmark: _Toc1175609651_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc30396]5.1  一般规定
5.1.1 既有住宅建筑共用消防设施改造前，应根据改造要求和目标，消防安全等内容进行检查评定或检测鉴定。
5.1.2 既有住宅建筑共用消防设施的改造，应根据检查或鉴定结果进行设计，设计文件应明确改造范围、改造内容及相关技术要求。
5.1.3 既有住宅建筑公共消防设施改造过程中应避免破坏原结构承重构件，如确需改动的，应对其进行有效处理以保证其防火性能。
5.1.4 消防设施的改造主要包括以下内容：
[bookmark: _Toc1025497411_WPSOffice_Level3][bookmark: _Toc969]1.按照消防技术标准应设置消防设施而未设置，需要设置的；
2.按照消防技术标准改变消防设施类型的；
3.增加消防设施，提升整体安全性。
[bookmark: _Toc996626803_WPSOffice_Level2]5.2  建筑专业
5.2.1 既有住宅建筑安全疏散设施改造应消除消防安全隐患，尽可能提高建筑构件的耐火性能、加强防火分隔、增加疏散设施、提高消防设施的可靠性和有效性。
[bookmark: _Toc24121]5.2.2 新增加的消防设备用房，其防火墙、防火隔墙及防火门窗应满足现行消防设计标准。
[bookmark: _Toc760188985_WPSOffice_Level2]5.3  给排水专业
5.3.1 既有住宅建筑消防水池、屋顶消防水箱的改造应符合下列要求：
1.消防水池的有效容积应满足火灾延续供水时间内的消防用水量的要求，当不满足要求时，应另行增加消防水池。在水源满足连续补水条件时，新增水池有效容积可扣除火灾延续时间内的补水量；水池有效容积的计算方法可执行原设计标准。
2.采用临时高压消防给水系统的高层住宅建筑，应设置高位消防水箱，高位消防水箱的有效容积及设置位置宜执行现行标准，且不低于原建造标准。当高位消防水箱设置位置不满足设计标准时，应增设稳压泵。
3.采用临时高压消防给水系统的多层住宅建筑宜设置高位消防水箱，确有困难时可不设高位水箱，但应增设稳压泵；新增稳压泵设计要求应按现行标准执行。
4.消防水池、高位消防水箱的水位应能就地显示，并设有溢流管和排水设施。
5.3.2 既有住宅建筑消防泵房的改造应符合下列要求：
1.原消防水泵房设在地下三层及以下或室内地面与室外出入口地坪高差大于10m的地下楼层的，改造确有困难时，消防水池和消防泵房可执行原标准。
2.新增消防泵的性能应满足现行标准要求，且应采用自灌式吸水。
3.设置压力开关、流量开关等消防水泵启泵控制装置宜执行现行消防技术标准；确有困难时可保留原消火栓箱内的消防水泵启泵按钮作为启泵信号。
5.3.3 既有住宅建筑室外消火栓系统改造时应符合下列要求：
1.室外消火栓系统的消防水源优先选用市政给水，市政给水条件不满足要求的可采用天然水源或消防水池给水；
2.室外消火栓的数量应根据室外消火栓设计流量和保护半径经计算确定；
3.室外消火栓宜采用地上式，当采用地下式时，应有明显标识;
4.室外消火栓管管径不应小于DN100。
5.3.4 既有住宅建筑室内消火栓系统改造应符合下列规定：
1.室内消火栓立管管径不应小于DN100；
2.消火栓应采用同一型号规格，消火栓的栓口直径应为65mm；
3.消防水枪充实水柱应执行现行标准，消火栓栓口动压可适用原标准；
4.建筑高度不大于27m的住宅建筑，设置室内消火栓系统确有困难时，可仅设置干式消防竖管和不带消火栓箱的DN65室内消火栓。
5.3.5 既有住宅建筑自动喷水灭火系统改造应保证最不利点处洒水喷头的工作压力不应低于0.05MPa的要求,其余设施的选用与设置要求应按现行标准执行。当满足局部应用系统的设置条件时可采用局部应用系统。
[bookmark: _Toc864734983_WPSOffice_Level2]5.4  电气专业
5.4.1 改造新增的消防水泵、防排烟风机、消控室等消防设备的电源及配电应执行现行标准。
5.4.2 改造新增的消防应急照明和疏散指示系统应执行现行标准。疏散照明的地面最低水平照度：疏散楼梯间、疏散楼梯间的前室或合用前室，不应低于10.0lx；疏散走道不应低于3.0lx。
5.4.3 既有的220V消防应急照明和疏散指示系统整体改造为不大于48V集中控制型或非集中控制型消防应急照明和疏散指示系统，应执行现行标准。
5.4.4 改造新增的火灾自动报警及其子系统应执行现行标准。消防控制室可与视频安防监控室合用，消防控制设备与视频监控设备应有明显的间隔，可利用视频安防监控系统对火灾发生的部位进行监视。
[bookmark: _Toc23327][bookmark: _Toc1103827377_WPSOffice_Level2]5.5  暖通专业
5.5.1 在保证竖井内壁光滑、不漏风的前提下，改造可利用原土建竖井。原土建竖井漏风严重无法满足使用要求的，应采用不燃材料制作以使内壁光滑并满足漏风量要求。保留使用的通风立管(竖井），应满足改造区域的消防通风系统风量需求。
5.5.2 新增的消防风机应设置在专用机房内。当受条件限制时，设于室外的消防风机应有良好的遮阳、防雨、四周设防护结构等防护措施，其周围6m范围内不应布置可燃物。
5.5.3 新增防排烟、消防补风系统的设计风量不应小于该系统计算风量的1.2倍。
5.5.4 防烟系统改造时，采用自然通风方式的封闭楼梯间、防烟楼梯间宜按现行标准设置可开启外窗（开口）；设置机械加压送风系统的封闭楼梯间、防烟楼梯间宜按现行标准设置应急排烟窗。
5.5.5 设置加压送风系统的前室、楼梯间将固定外窗改为可开启外窗时，该外窗在火灾时应有自动关闭的功能。
6  结构安全
6.1 既有住宅建筑消防改造前应进行结构安全可行性评估，评估按相关规范规定进行。改动主体承重结构、增大结构荷载的建筑，在进行改造时应保证结构安全受控，需要检测和鉴定时由改造实施单位委托具有相应资质的单位进行。
6.2 消防泵房、消防水池、屋顶消防水箱等消防设施设备的支撑结构构件或维护结构构件因缺陷、变形、损伤等原因需要进行结构修缮的，应符合下列要求：
1.对影响结构构件耐久性的缺陷、损伤、锈蚀、以及超过宽度限值的裂缝等，应进行修补；对防火措施失效的结构构件应补做防火措施。
2.对因承载力不足而产生裂缝的构件，以及缺陷、损伤、锈蚀过大或者荷载变化造成结构安全不满足要求的构件，应及时加固。
6.3 因消防设备安装，需要在主体结构或围护结构上增设洞口的，应进行结构安全评定，必要时应采取加固措施。
6.4 改变位置的防火墙或防火隔墙，其支撑结构构件的承载能力、耐火极限应满足相关要求。
6.5 消防改造需在原主体工程范围内增设消防泵房、消防水池、屋顶水箱、风机等消防设施设备的，或上述消防设施设备在原主体工程范围内位置变化的，应进行结构安全复核，不满足要求时应采取结构加固等措施。
6.6 增设或更换的消防设备要采取可靠措施固定，避免脱落。
6.7 对修补或加固涉及的结构构件需要判定其防火性能，未达到要求的需要进行防火处理。当钢筋或钢构件的保护层厚度不满足防火要求时,应进行防火保护设计；建筑构件的最小截面尺寸应满足防火要求。新增结构构件的燃烧性能和耐火极限宜按现行标准执行。
6.8 既有住宅建筑的结构构件应按规定的耐火性能和耐火极限要求进行下列防火保护设计：
1.当采用预应力加固法加固钢筋混凝土构件时，应对预应力拉杆、锚具、垫板、撑杆、缀板及各种紧固件的外露表面进行防火保护设计；
2.当采用粘贴纤维复合材料加固法或釆用绕丝加固法加固钢筋混凝土构件时，应对纤维复合材料或钢丝进行防火保护设计；
3.各种新增的钢构件、外包的型钢、粘贴的钢板、螺栓、锚栓的外露表面应进行耐火保护设计。


附录A:
踏勘、检查和评定要求
既有住宅建筑共用消防设施修缮改造前，应收集相关建筑、结构及消防设施设备方面的设计文件、竣工图纸、历次修缮和改造情况以及日常消防设施维护保养等相关资料。
既有住宅建筑共用消防设施修缮改造前应进行现场踏勘和检查，包括以下内容：
1.现状使用用途与原图纸等资料的符合性；
2.消防系统设施设备现状与原设计的符合性；
3.现状是否符合相关消防技术标准要求；
4.市政消防供水情况；
5.防火分区、防火分隔、防烟分区的设置情况；
6.疏散走道、疏散楼梯、安全出口的设置情况；
7.建筑构件的材料、耐火性能、装修材料燃烧性能情况；
8.消防系统设施设备、线路、管道、阀门及其连接材料等老化、渗漏、损坏情况。
9.调查建筑物实际使用条件和内外环境、查看消防设施问题、听取有关人员的意见等。
既有住宅建筑在实施检查后，应根据检查结果等进行评定，存在下列情况时，应进行检测鉴定：
1.发现危及消防安全的缺陷、变形和损伤；
2.达到设计工作年限拟继续使用；
3.消防设施的安全性、使用性和系统效能等不符合有关规定和要求。
既有建筑评定应基于真实、可靠的检查结果、检测数据、资料和分析给出评定结果。


附录B:
厦门市既有住宅建筑共用消防设施修缮改造分类
	类别
	一类修缮

	定义
	一类修缮是指不改变消防设施的总体消防性能，对既有住宅建筑消防设施进行必要的、局部的修缮，恢复其完好程度、原有消防功能或使其消防功能略有提升的工程行为。

	概括性举例
	1.按照原设计文件（消防设计文件）或原住宅建筑消防设施完好程度，恢复原有消防设施使用功能和消防安全;
2.安全疏散设施、消防系统设施设备用房的围护结构和防火分隔设施，采用的建筑构件材料（含防火门、防火窗、防火卷帘）、装饰装修材料改变；
3.更换消防系统的设备，或改变消防系统管线的路径、尺寸、规格、材料； 
4.布置可移动的消防设备；
5.对原住宅建筑建筑缝隙、贯穿孔洞等进行密封或填塞；
6.生活消防合用设施设备更改为消防专用设施设备；
7.在不改变消防设施性能的情况下，在原消防设施基础上，对消防设施末端进行局部调整，不减少末端数量。

	工程行为举例
（建筑专业）
	1.1 安全疏散设施、消防设备用房的围护结构和防火分隔设施位置不变，对建筑构件、装修材料的恢复；对洞口的防火封堵措施的恢复；对钢结构承重构件涂刷防火涂料恢复其耐火极限；
2.1 楼梯间或设备房隔墙局部破损，原墙体材料为黏土实心砖，现在采用其他墙体材料修缮；
2.2 防火门修缮时改变材质，如木质防火门改为钢质防火门；
5.1 管井孔隙按原标准隔层封堵的，修缮时改为层层封堵；
5.2 地上、下楼梯间原封堵不严密，修缮封堵漏洞；
7.1 当楼梯间外门窗与相邻其他外门窗洞口间距不足1m时，增设衬墙或改为固定防火窗。

	工程行为举例
（给排水专业）
	1.1 消防给水系统原材质、原敷设方式、原位更换；
3.1 消防给水系统更换消防管材或更改管道敷设方式，如埋地敷设更改为地面明敷、地沟敷设或底层架空敷设，室内敷设更改为室外敷设，枝状管网改为环状管网等；
4.1 更换或增配各类建筑灭火器；
6.1 生活消防合用水箱更改为消防专用水箱；
7.1 消防给水系统局部调整末端设施位置，如室内外消火栓、喷头等，不减少其数量。

	工程行为举例
（电气专业）
	1.1 更换消防电源及其配电系统、消防应急照明和疏散指示标志系统、火灾自动报警系统及其子系统等的设备或管线、桥架、槽盒等；
3.1 消防配电线路敷设路径改变，如室内敷设更改为室外敷设、暗敷设改为明敷设、明敷设改为暗敷设等；
3.2 消防设备功率变化引起消防配电系统改变；
3.3增加消防用电设备引起消防配电及控制设备增加；
7.1 消防应急照明和疏散指示标志系统、火灾自动报警系统及其子系统增设末端点位；
7.2 消防应急照明和疏散指示标志系统、火灾自动报警系统及其子系统末端位置局部调整。

	工程行为举例
（暖通专业）
	1.1 更换原防烟排烟系统的管道、风口等；    
1.2 原自然排烟窗设于高处不便直接开启时，增设低位手动开启装置；
1.3更换原有的挡烟垂壁；                                                
2.1 室外风机增设防护措施；
2.2 在原室内风机位置增加专用机房；
3.1 消防风管增加防火隔热措施；
3.2 风口位置不变的情况下，调整风管的路径、尺寸等；                                               
7.1 调整排烟风口或加压风口的安装位置；
7.2 增设排烟口，如原机械排烟口距防烟分区内最远点水平距离超30米时，在原排烟主管上增加排烟支管、排烟口，以满足排烟距离不超30米的要求；  
7.3 采用自然排烟场所或采用自然通风方式的楼梯间、前室，其可开启外窗型式调整，例如推拉窗改平开窗。


[bookmark: _Toc463654704_WPSOffice_Level1]

厦门市既有住宅建筑共用消防设施修缮改造分类
	类别
	二类修缮

	定义
	二类修缮是指不增设消防设施，对既有住宅建筑消防设施进行整体的、系统的修缮，恢复其消防功能或使其消防性能有所提升的工程行为。

	概括性举例
	1.无法按照原设计文件（消防设计文件）或原住宅建筑消防设施完好程度恢复，需改变原消防设施的性能，对原消防设施进行消防设计，保障消防设施使用功能和消防安全；
2.原消防设施不满足建造时消防技术标准，需调整以满足消防技术标准；
3.未改变消防设施，因消防技术标准变化引起的消防设施调整；
4.调整原消防设施控制范围，或者通过增加设施设备的方式实现消防功能；
5.消防设备设施改变引起围护结构调整；
6.减少消防系统末端点位数量。

	工程行为举例
（建筑专业）
	2.1 当楼梯间外门窗与相邻其他外门窗洞口间距不足1m时，普通门窗改为需联动控制的防火门窗；
2.2 地上与地下楼梯间未进行防火分隔；
4.1 疏散走道、前室、楼梯间常闭防火门改为常开防火门;
5.1 设备用房防火墙、防火隔墙、防火门位置调整。

	工程行为举例
（给排水专业）
	1.1 高度不大于 27m 的既有住宅，室内消火栓系统更改为干式消防竖管；
3.1 改变消防水泵联动启泵方式；
6.1 消防给水系统减少末端设施，如减少室内外消火栓、喷头等。

	工程行为举例
（电气专业）
	1.1 既有消防应急照明和疏散指示标志系统、火灾自动报警系统及其子系统等需要重新设计，保障消防设施使用功能和消防安全；
2.1需要联动控制的设备未设置联动控制；
3.1 改变消防水泵、防排烟风机的消防联动控制或连锁控制方式；
4.1 常闭防火门改为常开防火门，接入既有有系统或增加自带火灾探测器的控制箱实现联动控制；
4.2 新增防火卷帘、电动挡烟垂壁、自动排烟窗、常开防火门等，接入既有系统或增加自带火灾探测器的制箱实现联动控制。

	工程行为举例
（暖通专业）
	1.1 原防排烟系统重新设计以恢复其功能；   
6.1 局部取消机械排烟口。  



厦门市既有住宅建筑共用消防设施修缮改造分类
	类别
	改造

	定义
	改造是指增设或改进消防设施，对既有住宅建筑消防设施进行整体的、系统的改造，使其消防功能或消防性能得到明显改善的工程行为。

	概括性举例
	1.按照消防技术标准应设置消防设施而未设置，需要设置的；
2.按照消防技术标准改变消防设施类型的；
3.增加消防设施，提升整体安全性。

	工程行为举例
（建筑专业）
	1.2 增加消防泵房等消防设备用房；
3.1 增设消防控制室。

	工程行为举例
（给排水专业）
	1.1 增设室内外消火栓系统、自动喷水灭火系统等；
1.2 增加消防水箱、消防水池、消防泵、消防泵房等；
2.1 改变消防给水系统的供水方式，如由市政直供改为临时高压供水；
2.2 更改自动灭火系统类型，如气体防护区更改为自动喷水灭火系统、水喷雾或其他自动灭火系统保护，或变更灭火气体的类别；
2.3 改变消防水池、消防水箱、消防泵房等设施位置。

	工程行为举例
（电气专业）
	2.1 采用集中控制型系统或非集中控制型系统替代原有的220V消防应急照明和疏散指示标志系统；
3.1 为提升整体安全性能新增消防电源及其配电系统、消防应急照明和疏散指示标志系统、火灾自动报警系统或其子系统。

	工程行为举例
（暖通专业）
	2.1 改变防烟、排烟、消防补风方式；
2.2 设置加压送风系统的前室、楼梯间将固定外窗改为可开启外窗；
3.1 新增防烟、排烟、消防补风系统。
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1 为了便于在执行本标准条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下:
（1）表示很严格，非这样做不可的:
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