
 

 

一、关于住房限购政策 

立足我市房地产市场实际情况，解除全市限购措施。

在思明区、湖里区购买一手、二手商品住房，不再审核购

房人资格，限售措施保持不变。商品住房项目土地出让合

同中另有约定的除外。 

二、关于住房信贷政策 

积极落实国家调整优化差别化住房信贷政策。对于贷

款购买思明区、湖里区商品住房的居民家庭，首套住房商

业性个人住房贷款最低首付款比例为 25％，二套住房商业

性个人住房贷款最低首付款比例为 35％；对于贷款购买上

述区域商品住房的居民家庭，首套住房商业性个人住房贷

款利率政策下限按现行规定执行，二套住房商业性个人住

房贷款利率政策下限调整为不低于相应期限贷款市场报

价利率加30个基点。 

三、关于家庭住房套数认定 

在我市辖区范围内，多子女家庭（二孩及以上）购买

的第二套住房认定为首套，购买的第三套住房认定为二

套。多子女家庭根据政府相关部门出具的住房套数认定证



 

明，向银行申请商业性个人住房贷款。有关部门按照现行

政策适时组织配套执行。住房套数认定未涉及住房税收政

策。 

四、关于住房公积金政策 

（一）阶段性启动住房公积金异地贷款业务。符合我

市住房公积金贷款条件的异地住房公积金缴存职工家庭

可向我市申请住房公积金贷款用于购买本市住房。政策执

行期与 2023年 9月 18日出台的阶段性上浮住房公积金贷

款流动性调节系数至 1的执行期保持一致，有效期至 2024

年 9 月 17 日。申请住房公积金异地贷款购买新建商品住

房的，以提交商品房买卖合同网签时间为准；申请住房公

积金异地贷款购买二手住房以市不动产登记中心窗口受

理时间为准。 

（二）允许缴存人按年提取住房公积金偿还住房贷款

本金。缴存人或其配偶购买自住住房并已办理住房按揭贷

款的，可每年申请提取一次住房公积金提前偿还购房贷款

本金。取消“提取住房公积金用于提前还清住房按揭贷款，

有住房公积金贷款余额的，应偿还住房公积金贷款”的规

定。 

（三）完善住房公积金贷款缩期政策。住房公积金贷

款还款满一年以上，且缩期后具备按期偿还贷款本息能力



 

的职工家庭，可申请缩短住房公积金贷款期限业务。 

（四）支持住房公积金贷款展期。住房公积金贷款借

款人因家庭收入发生变化影响还款能力时，可通过办理住

房公积金贷款展期延长贷款期限，降低月还款额，减轻贷

款职工还款压力。展期申请条件、展期后期限要求及利率

执行档次等规定应符合住房公积金贷款的相关规定。 

（五）支持住房公积金贷款变更还款方式。住房公积

金贷款职工在还款期限内可以申请还款方式在等额本金

和等额本息之间予以变更。 

五、关于提升商品住宅品质 

适度优化相关标准，引导企业推动住宅产品升级。在

定品质住宅项目中，允许企业设臵不同的装修档次标准，

实现差异化、个性化的商品住房供给，防范住宅同质化，

提升住房品质，满足不同层次的改善性需求。鼓励住宅户

型设计创新，探索推行高品质、低强度的绿色、生态、科

技住宅小区。 

六、关于降低开发企业成本 

（一）同意竞买人在参与土地竞买中，可用“见索即

付”的银行保函缴纳竞买保证金。 

（二）加快保证金退还节奏。土拍活动结束后，原则

上在次日 12时之前办理完保证金退还手续。 



 

（三）新出让商住地块在合同约定的土地出让金支付

期限内，免于支付利息。 

七、关于延续实施预售许可工程形象进度调整政策 

《厦门市住房保障和房屋管理局关于调整商品住房

预售许可工程形象进度标准的通知》（厦房„2022‟18 号）

相关政策实施期限延至 2024 年 12 月 31 日。 

（一）2021年 1月 1日后新出让土地的商品住房项目，

在 2022 年 12 月 31 日前申请办理商品房预售许可的，工

程形象进度应达到标准调整为： 

1.7 层以下（含 7层）的，已完成主体工程 2层以上； 

2.8 层（含 8 层）至 20 层（含 20 层）的，在《厦门

市商品房预售管理规定》要求的标准上减 5层，且至少完

成主体工程 2层以上； 

3.21 层以上（含 21 层）的，已完成主体结构工程的

四分之一以上。 

（二）上述新出让土地的商品住房项目，在土地出让

合同中有约定预售许可工程形象进度具体标准的，按土地

出让合同约定条件依法办理。 

（三）安臵型商品房项目和采用装配式建造的商品住

房项目，预售许可工程形象进度标准为完成基础工程到标

高±0.000。 



 

（四）前述项目办理预售许可时，投入开发建设资金

须达到项目工程建设总投资的 25％以上。 


