附件1 

厦门市住宅建筑共用消防设施修缮改造

工程实施指引

（征求意见稿）
第一条  （适用范围）本市住宅建筑的共用消防设施修缮、改造工程，适用本指引。

对住宅建筑开展的消防设施检测、维修和保养等活动不适用本指引。

第二条  （修缮定义）住宅建筑共用消防设施修缮是指使住宅建筑共用消防设施保持、恢复原有完好程度、使用功能和消防安全的工程行为。

第三条  （改造定义）住宅建筑共用消防设施改造是指根据改造要求和目标，对住宅建筑的共用消防设施进行全面、系统的更新，使其使用功能和消防性能得到明显改善的工程行为。

第四条  （实施条件）住宅建筑共用消防设施经检查和评定，未保持完好有效或设置不符合国家建设工程消防技术标准，影响使用安全或公共安全的，应及时进行修缮或改造。

第五条  （实施主体）业主作为住宅建筑共用消防设施修缮、改造工程实施主体，可以委托原住宅建筑的建设单位，具有工程建设经验的单位，物业服务企业，设计、施工等单位具体实施，组织协调工程设计施工、工程报建、设备采购、建设手续办理等相关工作。业主或受委托的单位应当承担相关法律、法规规定的工程项目建设单位所承担的义务。

住宅建筑共用消防设施严重损坏，经相关部门依法责令改正后，业主未按规定进行维修、改造的，由属地镇（街）或村（居）委会组织实施。

第六条  （规划许可）住宅建筑共用消防设施修缮、改造工程无需办理建设工程规划许可。

第七条  （技术标准）住宅建筑共用消防设施修缮、改造工程，原则上使其使用功能符合现行消防法律法规和消防技术标准要求。当条件不具备、或执行现行消防技术标准确有困难时，可执行原建设时期有效的工程建设消防技术标准，并不得低于原建造时的标准。
第八条  （设计要求）住宅建筑共用消防设施修缮、改造工程应委托具有相应资质的设计单位设计。
设计单位在设计文件中，应根据工程设计改变情况，对工程进行分类，明确其属于修缮或改造工程。实施主体不得干预设计单位判定工程类别。
第九条  （修缮设计）修缮设计实施前，应由专业技术人员对现状进行现场查勘和评定，并收集原设计及改扩建图纸、使用情况及报修记录、历年修缮资料、房屋消防安全使用检查及评定等相关资料，根据检查、查勘和评定结果进行修缮设计。

修缮设计文件应包括设计依据、修缮要求及方法的说明、修缮内容、修缮用料及用量说明等，根据修缮内容的复杂程度，用文字、符号、图纸等进行书面表达和记录。
第十条  （改造设计）改造设计实施前，应根据改造要求和目标，由专业技术人员对所涉及的消防安全内容进行检查评定或检测鉴定，根据检查或鉴定结果进行改造设计。

第十一条  （施工图审查）住宅建筑共用消防设施修缮工程按原图纸进行修缮的，免于施工图审查。未按原图纸进行的住宅建筑共用消防设施修缮工程和改造工程应进行施工图审查。

施工图审查机构应对设计文件严格把关，经施工图审查合格后，施工图审查机构出具审查报告书，并在设计文件上按规定加盖审查专用章。
第十二条  （审查材料）实施主体将施工图设计文件送审查机构审查时，提交的资料应当包括下列内容：

（一）工程勘察、设计合同（工程项目为联合体设计的，还应提供联合体设计合同）；

（二）修缮工程的检查、查勘和评定结果；改造工程的检查评定或检测鉴定；

（三）修缮、改造消防设计文件；

第十三条  （消防设计行政审查）住宅建筑共用消防设施改造工程有下列情形之一的，实施主体应当向住建主管部门申请办理消防设计审查行政审批手续：
（一）住宅建筑属于国家工程建设消防技术标准规定的一类高层住宅建筑；

（二）住宅建筑中含有《建设工程消防设计审查验收管理暂行规定》（住建部令第58号）第十四条规定的特殊建设工程。

第十四条  （施工许可）住宅建筑共用消防设施改造工程应当委托具有相应资质的施工单位施工。依法应当办理施工许可的住宅建筑共用消防设施修缮改造工程，实施主体应当按照规定向住建部门申请办理施工许可证。

第十五条  （施工管理）住宅建筑共用消防设施修缮、改造工程应当做好施工过程管理：

（一）施工前应编制施工组织设计，制定针对性的安全防护措施，并应编制应急预案；

（二）应当保证相关人员的安全和健康；

（三）应当区分作业区、危险区和工程相邻影响区，设置安全警示和引导标志，并采取相应安全防护措施；

（四）施工现场应当保障消防安全，按现行制度做好临时用电管理，严格履行动火审批制度；

（五）应当采取有效措施控制施工现场的粉尘、废气、废弃物、噪声、振动等造成的影响；

（六）非施工区应保持消防通道畅通，落实消防安全各项管理制度；

（七）施工区应有专人值守，配有灭火器材，发生火情应能立即处置；

（八）向居住、使用者进行消防宣传教育，告知紧急安全出口的位置和灭火器材的使用方法，并组织疏散逃生演练；

（九）外脚手架不应影响消防车道、安全出口和疏散楼梯的正常使用，严禁占用防火间距。
第十六条  （消防查验）住宅建筑共用消防设施修缮、改造工程完工后，实施主体应当组织各参建单位开展工程竣工验收消防查验，并填写建设工程竣工验收消防查验报告。

委托技术服务机构开展消防设施检测的，检测报告应当作为建设工程消防查验报告的附件。

经查验不符合要求的，实施主体不得编制工程竣工验收报告。
第十七条  （消防验收备案）按原图纸实施的住宅建筑共用消防设施修缮工程无需办理消防验收和备案。
应当申请办理消防设计审查行政审批手续的住宅建筑共用消防设施改造工程竣工验收合格后，实施主体应向住建主管部门申请消防验收。

对其他住宅建筑共用消防设施修缮、改造工程，实施主体应依法办理消防验收备案。符合告知承诺制要求的，可采用告知承诺制方式申请备案。
第十八条  （消防备案抽查）住建部门对消防验收备案项目依法进行抽查，抽取比例如下：

（一）高层住宅建筑，抽取比例不低于30%；
（二）单、多层住宅建筑，抽取比例不低于5%。
第十九条  （实施费用）业主依法组织实施修缮、改造的，所需费用由业主承担；需使用专项维修资金的，应符合相关法律法规的规定。

第二十条  （日常管理）业主是共用消防设施管理和维护的第一责任人，履行主体责任；受委托的物业服务企业按照合同约定做好物业服务区域共用消防设施管理、维护工作；未聘请物业服务企业的，由业主委员会（临时物业管理委员会）自行管理维护；未实行业主委员会（临时物业管理委员会）自行管理且未聘请物业服务企业的，由属地镇（街）、村（居）委会进行管理和维护。

第二十一条  （其他要求）依法核定作为文物或者历史建筑的居住建筑，其修缮、改造工程，依照有关要求执行。

第二十二条  （实施时间）本指引自XXXX年X月X日起执行。


